Barrio Cerrado Ykua Karanda’y — Fase | — Infraestructura y Amenities

Concurso Publico — Construccion — Proyecto residencial Barrio cerrado Ykua Karanda’y — Fase I.

En el marco del llamado a concurso publico para la construccion del proyecto residencial “Barrio cerrado Ykua Karanda’y — Fase I”, y conforme a lo establecido
en el Pliego de Bases y Condiciones, se emite la presente Circular a efectos de dar respuesta a las consultas y solicitudes de aclaraciones recibidas durante la Etapa
2 — Licitacion Formal.

Las aclaraciones contenidas en la presente Circular forman parte integrante de la documentacion del Concurso y deberan ser consideradas por los oferentes para la
preparacion y presentacion de sus ofertas.

DOCUMENTO CONSOLIDADO DE CONSULTAS Y RESPUESTAS

1. Reglas generales de cotizacion

Criterio Aplicacion
Prevalencia Para alcance y cantidades rige la Planilla de Computo Métrico RO7; para geometria, dimensiones y ejecucidn técnica rigen los planos y

detalles vigentes. Cuando este documento establezca expresamente una cantidad, material o exclusion, prevalece esta respuesta.
https://www.dropbox.com/scl/fi/cz6pxedIv3ix074dzp9bu/BCYK-FASE-1-C-mputo-m-trico-L icitaci-
n_RO7.xIsx?rlkey=1c5fzr681m3ghnrdhgg0zbcy2&st=m4f0pz00&di=0

Oferta base La oferta base debe mantener el formato y las cantidades de la Planilla RO7. No se deben agregar, eliminar ni trasladar partidas. Las
optimizaciones o alternativas se presentaran por separado, sin alterar la oferta base.
https://www.dropbox.com/scl/fi/cz6pxedlv3ix074dzp9bu/BCYK-FASE-1-C-mputo-m-trico-Licitaci-
n_RO07.xlsx?rlkey=Ic5fzr681m3ghnrdhgq0zbcy2&st=m4f0pz00&dI=0

Alcance completo | Cada precio unitario o global incluye materiales, mano de obra, equipos, accesorios, fijaciones, soportes, pruebas, puesta en marcha y
trabajos auxiliares necesarios para entregar el rubro terminado, salvo exclusion expresa o partida independiente.

Partidas en cero Las partidas con cantidad cero son referencias fuera del alcance de esta etapa y no deben cotizarse.

Equivalencias Las distintas grafias de una misma unidad (m2/M2, un/uni/unid, gl/global) se consideran equivalentes.

2. Consultas y respuestas consolidadas

GENERAL
Consulta consolidada Respuesta definitiva
¢Qué documento prevalece ante Rigen las reglas generales de este documento. La oferta base se cotiza sin modificar la
discrepancias y como deben presentarse las | Planilla RO7. Toda alternativa técnica o econémica se presenta en anexo separado,
alternativas? identificando variacion de costo, plazo y desempefio.
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Consulta consolidada Respuesta definitiva

¢Las diferentes formas de expresar las
unidades representan magnitudes distintas?

No. Las grafias equivalentes representan la misma unidad de medicién. Se uniformizaran
en la préxima emisién de la planilla.

¢Deben cotizarse las partidas con cantidad
cero?

No. Toda partida con cantidad cero queda fuera del alcance de esta etapa y no debe tener
precio. Su permanencia en la planilla es Unicamente referencial.

¢Donde se cotizan accesorios y trabajos
necesarios gque no tienen partida
independiente?

Se incluyen en el precio unitario o global del rubro principal correspondiente, sin
duplicacién. Esto comprende canalizaciones, excavaciones menores, rellenos, soportes,
fijaciones, mecanismos, conexionado, pruebas y puesta en marcha cuando sean necesarios
para completar el rubro.

¢Qué revisiones de planos deben utilizarse?

Se utilizaran Gnicamente las revisiones mas recientes incluidas en el legajo de la
licitacion. Toda referencia interna a revisiones anteriores se entiende sustituida por la
revision vigente equivalente.

¢Cuadl es la base topografica para
movimiento de suelo?

Para la elaboracion de la Oferta Base deberan considerarse las cotas, niveles y cantidades
establecidos en el plano PG-AR14 REV7 y en la Planilla RO7.

Al inicio de los trabajos se podra realizar un relevamiento conjunto para verificar las
condiciones existentes. Cualquier diferencia detectada deberé ser documentada y
evaluada por la Fiscalizacién y el Contratante, conforme a los procedimientos
contractuales, sin que ello implique el reconocimiento automatico de modificaciones
econdmicas o de plazo.

¢ Cémo se tratan diferencias entre el
cémputo y los detalles estructurales?

Las cantidades se cotizan segun la Planilla RO7 y la configuracion técnica se ejecuta
segun el detalle estructural vigente. Las modificaciones que eventualmente resulten
necesarias durante la ejecucion estaran sujetas a evaluacion y autorizacion expresa del
Contratante, conforme a las condiciones contractuales..

ALCANCE Y OBRA CIVIL

Consulta consolidada Respuesta definitiva

¢Cuantos lotes integran el alcance y se
incluye el sector comercial?

Se consideran 98 lotes de viviendas. El sector comercial y sus obras propias no forman
parte de esta etapa.

¢Se incluye el movimiento de suelo de lotes
de viviendas y del lote comercial?

No. Ambos sectores quedan fuera del alcance de esta etapa. Se cotizan solamente calles,
amenities y sectores expresamente incluidos en la Planilla RO7.
https://www.dropbox.com/scl/fi/cz6pxedlv3ix074dzp9bu/BCYK-FASE-1-C-mputo-m-
trico-Licitaci-n_R0Q7.xlsx?rlkey=Ic5fzr681m3ghnrdhgq0zbcy2&st=m4f0pz00&dI=0

¢Qué veredas se incluyen?

Las veredas correspondientes a los frentes de los lotes de viviendas no forman parte del
alcance de la Fase I. Las veredas exteriores sobre calle publica podran presupuestarse de
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Consulta consolidada Respuesta definitiva

manera independiente en la pestafia «Obras no contempladas», sin modificar la Oferta
Base ni incidir en su evaluacién y adjudicacion.

¢Se incluye el corddn cuneta de la calle
publica?

No. Se cotizan 1.701,24 ml de corddn cuneta. Los 400,24 ml correspondientes a la calle
publica quedan fuera del alcance.

¢Qué paquete debe considerarse para el
empedrado?

Se cotiza pavimento de empedrado completo sobre subrasante preparada y compactada,
con suelo seleccionado compactado al 95 % Proctor, lecho de asiento, piedra, trabazon,
relleno, compactacion y terminacion, conforme al Manual de Carreteras del Paraguay
2019. No se agrega una base granular independiente salvo propuesta alternativa.

¢Qué cantidad rige para la mamposteria de
camineros exteriores?

Para la oferta rige la cantidad de 295,55 m? indicada en la Planilla RO7. Comprende
bordes, canteros y elementos incluidos en la descripcion del rubro; los 78,34 m2 del
cuadro parcial no constituyen el total contractual.

¢Los muros de contencidn y pilotines
integran la muralla perimetral?

Si. El rubro integral de muralla incluye fundaciones, estructura, mamposteria, muros
pantalla o de contencion indicados en el proyecto y pilotines que resulten necesarios por
las condiciones del terreno. Para la oferta se considera la cantidad contractual de la
Planilla RO7 y los detalles MU-01/MU-02 y PG-AR13 vigentes.

Los elementos de fundacién y contencidn deberan responder a las soluciones
expresamente definidas en el proyecto ejecutivo. Cualquier propuesta de solucion
alternativa debera presentarse por separado, sin modificar la Oferta Base.

¢El solado exterior sera paver o canto
rodado cargado in situ?

La solucion base definitiva es paver de hormigdén de 6 cm. Incluye nivelacién, cama de
asiento de arena, compactacion, sellado y terminacion. La referencia a canto rodado
queda sin efecto.

¢Qué drenajes y desaguies pluviales forman
parte del alcance?

Se incluyen los desagles pluviales de los bloques y la red expresamente computada en
INFRAESTRUCTURA. No se incluye el drenaje paisajistico tipo espina de pez ni
alcantarillado exterior no computado. La descarga se ejecutara hasta el punto indicado en
el proyecto hidrosanitario.

¢Que detalle se utilizara para registros
pluviales y cloacales?

Se aplicara el detalle constructivo incluido en el legajo vigente. El precio incluye tapas,
rejillas, sellos y accesorios cuando no exista una partida independiente que los mida.

ARQUITECTURA

Consulta consolidada

¢Qué terminacion corresponde a la pintura
exterior sobre enduido cementicio?

Respuesta definitiva

Enduido cementicio apto para exterior, con terminacion final color gris. El sistema
completo de preparacion, sellado y pintura exterior se incluye en el precio del rubro.

Pagina3de8



Consulta consolidada

¢Qué pisos y zdécalos deben considerarse en
cada bloque?

Respuesta definitiva

En Caseta Principal se cotiza piso ceramico. En Quinchos, SUM, GYM y SSHH se cotiza
semigrés/porcelanato esmaltado conforme a la especificacion de la Planilla RO7. Los
zOcalos seran del mismo material del piso. Para SSHH rigen 32,15 ml.

¢La mesada maderada MMO1 del SUM
forma parte del alcance?

Si. Se cotiza una unidad MMO01 de MDF de 2,30 x 0,60 m dentro de Carpinteria de
Madera.

¢Qué accesorios sanitarios deben
considerarse en SSHH?

Se incluyen barra articulada, barra fija y cambiador plastico del sanitario accesible; 6
sifones cromados; 4 dispensers de jabon liquido; y los demas accesorios indicados en SN-
AR10. Esta respuesta sustituye las cantidades contradictorias anteriores.

¢Qué griferia corresponde al lavatorio de la
Caseta Principal?

Se cotiza un monocomando de lavatorio de linea clasica/econémica conforme a la
Planilla RO7. No se cotiza la griferia temporizada Decamatic para este ambiente.

¢Qué perfiles de correas y vigas deben
utilizarse?

Para la estructura metalica del SUM y demas bloques prevalecen las dimensiones
indicadas en los detalles estructurales vigentes. La descripcion de la Planilla RO7 se
entiende ajustada a dichos detalles.

¢Cudantos equipos de aire acondicionado se
cotizan en el SUM?

Dos equipos de 60.000 BTU/h y un equipo de 24.000 BTU/h, incluyendo provision,
montaje, conexiones y bocas correspondientes.

PAISAJISMO Y EQUIPAMIENTO
Consulta consolidada

¢Qué material y alcance corresponde a los
juegos infantiles?

Respuesta definitiva

Los juegos seran de plastico rotomoldeado en PEAD, con proteccion UV, herrajes
galvanizados, fundaciones, anclajes y montaje completos. Cantidades y tipologias segin
la Planilla RO7.

Para la Oferta Base deberan considerarse las tipologias, materiales, cantidades y
especificaciones establecidas en la Planilla R07 y demas documentos vigentes del legajo
de licitacion, incluyendo los elementos necesarios para su correcta instalacion y
funcionamiento. Cualquier propuesta de materiales o soluciones alternativas debera
presentarse por separado, sin modificar la Oferta Base.-

¢Que especificaciones rigen para bancos,
basureros y demas equipamiento?

Se cotizan los modelos y cantidades de la Planilla RO7. Se admitiran equivalentes de igual
0 mejor resistencia, terminacion y durabilidad, sujetos a aprobacién previa.

Cualquier propuesta de equipamiento alternativo debera presentarse por separado,
acompafiada de su correspondiente justificacidn técnica y econdmica, sin modificar la
Oferta Base.

¢Se incluyen los flejes separadores de
paisajismo?

Si. Se incluyen dentro del apartado de paisajismo, en las longitudes indicadas en los
planos de herreria: 612 ml en amenities y 85 ml en plaza/paseo central.
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PISCINA

Consulta consolidada Respuesta definitiva

¢Qué preparacion y césped se consideran?

Se incluye limpieza, retiro de malezas y escombros, nivelacion, descompactacion, aporte
de tierra vegetal y plantacion de grama brasilefia/bahiana. Se excluyen las superficies
internas de los lotes de viviendas.

¢Qué incluye la provision de vegetacion?

Incluye plantas con los portes totales indicados en planos, cepellon 0 maceta adecuados,
transporte, descarga, excavacion, abono segun fabricante, tutores y plantacion. En
palmeras, la altura indicada corresponde a la altura total.

¢Se incluyen destronque v retiro de
vegetacion existente?

Si. Se incluyen tala autorizada, destoconado, carga y retiro de residuos de los ejemplares
indicados en MU-ARO05.

¢Se incluyen sistema de riego y
mantenimiento posterior?

El sistema de riego automatico no forma parte de la Oferta Base. No obstante, los
oferentes podran presentar una propuesta técnica y econdémica para su implementacién en
la pestafia «Obras no contempladas», de manera independiente y sin incidencia en la
evaluacion y adjudicacion de la Oferta Base.-

El mantenimiento de las areas verdes posterior a la recepcion de las obras no esta
contemplado. Durante la ejecucidn, el contratista debera garantizar la conservacion y
entrega en buen estado de la vegetacion incluida en el alcance contratado. -

¢Se admiten alternativas para la base de la
cancha?

La oferta base debera cumplir los criterios FIFA Basic. Cualquier propuesta de
optimizacion o solucién alternativa podra presentarse exclusivamente por separado,
acompafiada de su justificacion técnica, incidencia economica y plazo de ejecucion.-

Consulta consolidada Respuesta definitiva

¢ Qué cantidades corresponden al borde y a
la escalera de piscina?

Se cotizan 44 ml de borde atérmico. La escalera de H°A° de cuatro peldafios, plataforma de
4,00 m forma parte del alcance y se ejecuta conforme a los cortes del proyecto.

¢ Qué debe incluir el precio global de las
instalaciones de piscina?

Incluye pases, cafierias, skimmers, retornos, drenaje de fondo, barrefondo, filtrado,
bombeo, iluminacién, tablero, pruebas hidraulicas, puesta en marcha y conexiones a las
redes indicadas en el proyecto.

SANITARIAY PTAR

Consulta consolidada Base aplicable

¢Qué sistema de bombeo de agua corriente debe cotizarse?

Planilla RO7 — INFRAESTRUCTURA

¢Se incluyen las conexiones cloacales domiciliarias de las viviendas?

Planilla RO7

blogues?

¢Qué incluyen las partidas globales de instalaciones sanitarias de los

Planilla RO7 + planillas hidrosanitarias
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Consulta consolidada Base aplicable

tratamiento?

¢Qué capacidad y tecnologia debe considerarse para la planta de

Memoria sanitaria + esta respuesta

¢Qué nivel de automatizacién debe incluir la PTAR?

Especificacion funcional consolidada

¢Cudl es el alcance de la descarga del efluente tratado?

Proyecto hidrosanitario y aprobaciones aplicables

PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Consulta consolidada

¢El Acceso 2 lleva deteccion de incendios?

| Respuesta definitiva

No se cotiza deteccion local en Acceso 2. El lazo troncal hacia los demas bloques se
mantiene Unicamente donde esté computado en INFRAESTRUCTURA.

¢Cudntas bocas de incendio equipadas se
cotizan?

Diecinueve BIE completas.

¢Qué cantidades rigen para dispositivos de
areas comunes?

Once detectores, ocho extintores ABC y tres baldes de arena, distribuidos conforme a las
hojas de cada blogue y de INFRAESTRUCTURA.

¢Qué equipo de bombeo PCI debe
considerarse?

Bomba principal de 30 HP, bomba jockey de 3 HP, tanque hidroneumatico, tableros,
valvulas, alimentacion, control y accesorios completos, conforme al célculo hidraulico. El
respaldo de energia se cotiza segin los generadores incluidos en la Planilla RO7; la mencién
anterior a un generador independiente de 60 kVA queda sin efecto.

ELECTRICA Y ANDE

Consulta consolidada

¢Cual es la solucién eléctrica obligatoria
para la oferta base?

| Respuesta definitiva

La oferta base se elaborara con el capitulo INSTALACION ELECTRICA de la Planilla R07
consolidada y sus cantidades. Los planos anteriores se utilizan para trazados y ubicacion
cuando no contradigan la planilla. Una red aérea u otra optimizacién podra presentarse
Unicamente como alternativa separada, sin sustituir la oferta base.

¢ Cuantos puntos de medicion y pilastras
deben considerarse?

Se consideran 98 posiciones de medicién para los 98 lotes: 34 pilares simples y 32 pilares
dobles, incluyendo puesta a tierra y punto de entrega en el limite de cada lote.

¢ Se aceptan marcas equivalentes?

La Oferta Base debera ajustarse estrictamente a las marcas, especificaciones técnicas y
condiciones establecidas en el legajo de licitacién, sin modificaciones ni sustituciones.
Cualquier propuesta de marca equivalente o alternativa técnica podra presentarse
exclusivamente como Oferta Alternativa, en documento separado, acompafiada de las fichas
técnicas, certificaciones y justificacion correspondiente, acreditando prestaciones iguales o
superiores y homologacion por ANDE, cuando corresponda.-
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Consulta consolidada

¢Qué comprende la gestion ante ANDE?

| Respuesta definitiva

El oferente incluye proyecto ejecutivo en formato ANDE, protocolos, certificados,
tramitacion, inspecciones, recepcion y transferencia de la red

La Oferta Base debera contemplar los trabajos, documentaciones y gestiones ante ANDE
establecidos en la Planilla RO7 y deméas documentos del legajo de licitacion, incluyendo la
preparacion de la documentacion técnica requerida, tramitaciones, inspecciones y gestiones
necesarias para la recepcion de las instalaciones, conforme al alcance contratado.

Las tasas y aranceles oficiales seran asumidos por el Contratante, segun las condiciones
contractuales.

Cualquier modificacion técnica exigida por ANDE que implique una alteracién del alcance
contractual debera ser previamente documentada, justificada y sometida a evaluacién y
autorizacion expresa del Contratante, antes de su ejecucion.

Las eventuales solicitudes de ampliacion de plazo deberan encontrarse debidamente
justificadas y se resolveran conforme a las disposiciones contractuales, sin reconocimiento
automatico.

¢Qué grupos electrégenos integran la oferta
base?

Se cotizan exclusivamente los grupos electrégenos y potencias que figuran con cantidad
distinta de cero en la Planilla RO7 consolidada, con sus tableros de transferencia, conexiones
y puesta en marcha. Cualquier equipo mencionado en documentos anteriores y no incluido
en RO7 queda sin efecto.

¢Los interruptores diferenciales forman parte
del alcance?

Si. Todos los diferenciales necesarios segun unifilares y normativa vigente se incluyen en los
tableros correspondientes. Se aceptaré el calibre comercial inmediato superior cuando el
valor exacto no esté disponible, manteniendo sensibilidad y nimero de polos.

¢Los mecanismos y tomacorrientes estan
incluidos?

Si. Interruptores, pulsadores, tapas y tomacorrientes con puesta a tierra se incluyen en el
precio de cada boca. Todos los tomacorrientes deberan tener conductor de proteccion y
contacto de tierra.

¢Las canalizaciones de alimentadores estan
incluidas?

Si, salvo que exista una partida separada. El precio del alimentador incluye ductos,
excavacién, cama, proteccién mecanica, sefializacién, relleno, registros y terminacion
completa, evitando duplicar conceptos medidos independientemente.

¢Se admiten regletas tetrapolares en tableros
pequefios?

Si. Se admiten regletas tetrapolares o sistemas equivalentes en tableros con corriente nominal
inferior a 50 A, siempre que cumplan capacidad, nivel de cortocircuito, aislamiento,
identificacion y seguridad del proyecto.

¢Qué documento define los artefactos de
iluminacion y su ubicacion?

El tipo y caracteristicas de los artefactos se cotizan segun la Planilla RO7. La ubicacion se
ejecuta segun los planos vigentes y podré ajustarse a la estructura final sin modificar
cantidades ni precio, salvo orden escrita. Las eventuales modificaciones econémicas o de
plazo se regiran por las condiciones contractuales.
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CCTV Y SENALES DEBILES

Consulta consolidada | Respuesta definitiva

¢Qué sistema CCTYV debe cotizarse y como | Se cotiza un sistema completo de 37 camaras: 28 tipo bullet y 9 tipo domo, conforme a PG-

se mide? IE04.1/2/3 y a la Planilla RO7. Incluye soportes, registros, fuentes, cableado, ductos,
conectores, rack, grabacion, UPS, configuracion, certificacion y puesta en marcha. La partida
de materiales e instalacion se considera global para el sistema completo y no debe duplicarse
por camara.

La presente Circular forma parte integrante de la documentacion del Concurso de Precios para la contratacion de la Construccion del Barrio cerrado Ykua Karanda’y
- Fase |, debiendo ser considerada por todos los participantes para la preparacion y presentacion de sus ofertas.
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